CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
a bunurilor imobile din domeniul public aflate in administrarea
SCOLII GIMNAZIALE "MIHAI DRAGAN” BACAU

I. PARTILE CONTRACTANTE
intre:
SCOALA GIMNAZIALA "MIHAI DRAGAN?” institutie/autoritate public, cu sediul in Bac#u - str. Logofit

Tautu nr. 7, Judet/sector Baciau, Cod fiscal 29097506 telefon: 0334/401261, fax 0334/401263 cont
in lei nr.RO06 TREZ 0612 1E30 0530 XXXX deschis la Trezoreria Baciu, reprezentati legal de Director,
prof. Dréagoi Alina Georgeta si Contabil ec. Serban Loredana, in calitate de LOCATOR,

i
R . —

nr. tel. numir de inregistrare in
Registrul Comertului CUI reprezentatd legal de
in calitate de LOCATAR

pérti care au convenit la incheierea urmitorului contract avand urmitoarele clauze:

Daci nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract. urmitoarele notiuni sunt intelese de citre
ambele pérti astfel:
a) contract - reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale.
b) locator - persoana care da in folosinta bunul ce face obiectul locatiunii;
c) locatar- chirias; persoana fizica sau juridica sau institutie, organizatie etc. care primeste folosinta
bunului;
d) locatiune - operatiunea juridica prin care o persoani fizicad/juridici, numiti locator, pune la
dispozitia altei persoane fizice/juridice, numita locatar, folosinta unui bun individual determinat, pe o
perioada detenninatd de timp, in schimbul unei sume de bani numita chirie;

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul se obliga s asigure locatarului folosinfa bunului imobil inchirjat, respectiv a spatiului .
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2. 2. (a) Locatorul predi locatarului bunul imobil inchiriat la data de 05.12.2022.

(b) Dupé primirea in folosintd a bunului imobil inchiriat, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
acestuia.

III. DESTINATIA

3. 1. Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru a desfigura activititi autorizate care

si nu pericliteze misiunea si statutul entitatii, respectiv Scoala Gimnazialda MIHAI DRAGAN Baciu .

3.2. Destinatia avuti in vedere de parti nu va putea fi schimbat3, fiird consimtimaéntul scris al locatorului.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Prezentul contract se incheie pe o perioadi de 7 luni., cu incepere de la data de 05.12.2022 i pdni la

data de 16.06.2023 .

V. PRETUL CONTRACTULUI $I M(,)/D’))z; TEA DE PLA"I#}

5.1. Preful inchirierii este in cuantum de £.0.42(,/¢4d. /luna. 1T

5.2. (1) Plata chiriei se face lunar, in primele 5 zile de la data emiterii facturii de ciitre locator (data de 10 a
lunii).

(2) Neplata chiriei pana la data stabiliti constituie o incilcare a prezentului contract, iar locatarul datoreazi pe-



nalitifi de intirziere in cuantum de 0,1 % din suma datorats pe fiecare zi de intirziere, calculate incepand cu
prima zi care urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibila, pan la data platii efective. Cuantumul penali-
titilor poate depasi valoarea sumei asupra céreia sunt calculate.

(3) Neplata chiriei si a utilititilor pentru o perioad# de 3 luni consecutive atrage incetarea de drgpt a prezentu-
lui contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens, precum si obligarea locatarului la plata ace-
sorilor.

(4) Plata se va face prin transfer bancar (ordin de plati), in contul bancar al locatorului.

5.3. (1) Pretul chiriei va fi revizuit anual.

V1. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile locatorului

6.1. - Locatorul are dreptul:

a) sa primeasca chiria in conditiile §i la termenele stipulate in prezentul contract;

b) si controleze executarea obligatiilor locatarului si s respecte conditiile inchirierii, avand dreptul sa consta-
te, lunar sau ori de céte ori este nevoie i fird a stinjeni folosinta bunului imobil inchiriat de citre locatar, sta-
rea integritifii bunului care face obiectul contractului §i daci acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;

c) si preia ca activ in proprietatea publici a locatorului, investifia efectuati asupra bunului imobil inchiriat care
face obiectul prezentului contract, la sfargitul perioadei de inchiriere.8

2. Obligatiile locatorului

6.2. - Locatorul se obliga:

a) si predea bunul imobil inchiriat (impreuna cu toate accesoriile sale, daca este cazul), pe bazi de proces-
verbal de predare primire, care face parte integrant# din prezentul contract;

b) s asigure locatarului linigtita si utila folosintad a bunului imobil pe tot timpul inchirierii bunului;

¢) si verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului i daci bunul imobil inchiriat este
folosit, conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;

d) sd depuna toate diligentele pentru rezolvarea oriciror probleme apérute in derularea prezentului contract;
e) si asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat.

3. Drepturile locatarului

6.3. - Locatarul are dreptul :

a) sd primeasca bunul imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit prezentului con-
tract;

b) de a avea acces la bunul imobil inchiriat.

4. Obligatiile locatarului

6.4. Locatarul se obliga:

a) si intrebuinteze pe toati durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu buni credinta si
potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd rispunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;
b) sa plateasca chiria la termenul stipulat la pct. 5.2. alin.1. din contract, fara utilititile aferente bunului imobil
inchiriat;

c) si nu tulbure desfagurarea activititilor specifice in cadrul entititii;

d) si rispundi pentru distrugerea totali sau parfiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei sale;

e) si permiti locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat §i starea acestuia, lunar
sau ori de céte ori este nevoie;

f) s& nu aduci modificari bunului imobil inchiriat fir acordul prealabil, in scris, al locatorului i cu respecta-
rea legislatiei in vigoare;

g) si restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului cel putin in starea in
care ]-a primit,

h) si rispundi integral pentru deteriordrile aduse bunului imobil inchiriat de citre persoanele aduse de acesta
(locatar) in spatiu, precum angajati, colaboratori, parteneri, vizitatorii etc., deterioriri care se datoreazi culpei
sale;

1) sd nu cesioneze contractul §i si nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil inchiriat care constituie
obiectul prezentului contract;
j) s4 nu angajeze si/sau si permiti desfisurarea unor activitifi ilegale in bunul imobil inchiriat;

1) s4 nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului contract;

m) s& cunoascd si sa respecte reglementirile de securitate §i sin#tate in munci specifice legislatiei in

vigoare i si ia mésurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfisuririi activititii in bunul
imobil inchiriat, fiind pe deplin rispunzitor.
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VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA.

7.1.(1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunziitoare a obligatiilor previzute in prezentul
contract, parfile rispund, patrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpa se obliga sa pliteasca despagubiri care si acopere integral paguba suferiti de cealalti

parte pentru nerespectarea partiala sau totali ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor contractuale.

72 In cazul in care locatarul nu isi onoreazi obligatia de plati la termen a chiriei si/sau a contravalorii utili-
tatilor, se aplici prevederile pct. 5.2. alin.2.

7.3. In cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de parti, prezentul
contract se considera desfiintat de plin drept, fira nici o alti formalitate prealabila judiciara sau extrajudiciar.
In acest din urma caz. locatarul datoreazi locatorului daune interese interese egale cu valoarea prejudiciului
creat.

7.4. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitifii desfisurate de citre locatar si nu poate fi tras la
raspundere pentru rezultatele obtinute de cétre locatar in bunul imobil inchiriat.

7.5 Pentru zilele din luni in care nu se doregte folosirea spatiului se va adresa o cerere citre locator la inceputul
lunii, pentru a anunta perioada in care nu se vor desfisura activitii.

VIIL INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

8.1. (I) Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de cétre una dintre parti, in mod
culpabil si repetat (maxim de 3 ori), di dreptul pirtii lezate de a considera contractul de drept reziliat.

(2) Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de catre una dintre parti, in mod culpa-
bil si repetat (maxim de 3 ori) se va aduce la cunostinta partii in culpa prin transmiterea unei notificari scrise in
acest sens.

8.2. Contractul inceteaza prin:

a) acordul scris al ambelor parti;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

c) pierirea bunului din alte canze care nu fin de modul de exploatare si de intretinere a acestuia;

d) in cazurile prevazute pct. 5.2. alin. 3, pct. 8.1;

e) in cazul falimentului, dizolvarii, lichidarii, radierii sau incetarii activitatii locatarului;

f) din orice alte cauze previzute de lege sau de prezentul contract.

8.3. Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de par{i nu va avea niciun efect asupra obliga-
tiilor de plata deja scadente intre pértile contractante.

8.4. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita relocatiune nu

opereaza.

8.5. (1) La data incetirii de drept a contractului, locatarul este obligat s elibereze bunul imobil inchiriat.

(2) In cazul expirarii valabilititii contractului, bunul imobil inchiriat va fi eliberat in 30 zile calendaristice de la
data expirdrii contractului, in caz contrar, acesta va achita pentru fiecare zi de intarziere, o despédgubire egald
cu de trei ori chiria zilnica pana la pardsirea bunului imobil inchiriat.

IX. IMBUNATATIRI

9.1. Orice imbunitatiri, transformiri de constructii sau instalatii nu se vor putea face decit cu autorizatia scrisd
a locatorului si numai in conditiile previzute de lege. Totodats, locatorul poate cere si readucerea bunului
imobil inchiriat in stare initiala.

9.2. Dupi incetarea contractului, orice investifie sau modernizare adus bunului imobil inchiriat trece

in proprietatea publici a municipiului Bacu, respectiv in administrarea entititii, in conditiile legii, doar

la solicitarea §i cu acceptul locatorului si fird vreo pretentie pecuniard din partea locatarului.

X.CEDAREA §I SUBINCHIRIEREA

10.1 Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultind din prezentul contract §i nici si procedeze la o
subinchiriere, totala sau partiala si nici sé le foloseascé in cadrul unui contract de asociere in participatie.

XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majord este constatati de o autoritate competenta.

11.2. Forta majori exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi.

11.3. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a forfei majore, dar fiiri a prejudicia
drepturile si obligatiile ce li se cuveneau pértilor pani la aparitia acesteia..

XII. LITIGII



: 2 D : ive di i intelegere
12.1. Pirtile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice neinje
a4 cu indeplinirea contractului.

sau disputi care se e ivi intre ei in cadrul sau in legéturd & A
122. Dl:wﬁ, intcrmg:{:iic 25 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sd rwczlv.e in mod ‘anuabxl
neintelegerile apirute, acestea vor fi supuse instangelor judecitoresti competente din Roménia. Partea intere-
satii va putea sesiza numai instanta in raza cireia se afla sediul locatorului.

XIIL.LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

13.1 Limba care guverneazi contractul este limba roména.

XIV. COMUNICARI i
14.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in
scris.

14.2. Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cat §i in momentul primirii.

14.3. Comunicirile intre pirti se pot face prin scrisoare recomandati cu confinnare de primire, fax si/sau e-
mail.

14.4. In situatia in care o parte contractanti isi schimba datele de contact §i / sau sediul este obligati s

aduci la cunostinta celeilalte parti noile modificiri in termen de 3 zile calendaristice de la data

modificarii.

XV.LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI

15. 1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

XVI. DISPOZITII FINALE

16.1. Raspunderea pértilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor Codului civil, completat de
legislatia in vigoare.

16.2. Daci o dispozitie contractuali se dovedeste a fi nuld, dar nu este de naturd a afecta contractul in intregul
lui, celelalte dispozitii contractuale rdiman in vigoare.

16.3. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adifional datat, semnat i stampilat
de ambele parti.

16.4. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

(2)Termenul “’zi” sau “’zile” sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice daci nu se specifica

in mod diferit.

Pirtile au infeles sa incheie astazi 05.12.2022, prezentul contract in dou# exemplare, cite

unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR.

Director:
Prof. Dragoi Alina Georgeta

-



Act aditional

la
Contractul de inchiriere nr. 226%.... din data de ..06.!2- 2022

Incheiat intre:

cu sediul/domiéilinl frr - DAGAL

1.
8  wied col
email: , 1identificat/a prin CI/Pagaport seria _—__, nr.
y numit in
contnuare ,,Iocatar/ Chirias”, St,

2. Scoala Gimnaziala ,,Mihai Drigan”cu sediul/domiciliul in Baciu str. Logofit
Tautu, nr.7, avand CUI 29097506, email:__scmihaidragan@yahoo.com,
reprezentata legal prin Drigoi Alina, director si Serban Loredana, contabil ec., in calitate
de ,,Locator/Proprietar” al salii situate in Scoala Gimnaziald ,,Georgeta Mircea
Cancicov—, ,,Mihai Dragan” , str. Peledevlen wh. ¥

Art. 1.Pirtile ingeleg si modifice cap. V, art.1*, din Contractul de inchiriere, in sensul

efectuate.

Art. 2.Pirtile inteleg si modifice cap. V, art. 2(1)*, din Contractul de inchiriere, in
sensul in care plata chiriei se face lunar, in primele 10 zile ale lunii urmitoare.
Art.3.Nu se desfasoari activitati in cadrul Proiectului ,,Clidim destine” in zilele libere,
sambata $i duminica, sau in vacantele scolare.

Art. 4. Pirtile inteleg sd modifice cap. V, cu introducerea art. 5 in sensul in care cererea
cu nr. de zile efectuate/neefectuate si fie predati la sfarsitul lunii in curs (ziua de 30/31

ale lunii).

Celelalte prevederi ale Contractului riméan neschimbate.
Prezentul proces - verbal s-a intocmit azi, Mub@iﬂ 2 (doui) exemplare, din care
1 (un) exemplar a fost remis Proprietarului si unul Locatarului.

Locator/Proprietar, Locatar/Chirias
Director,
Prof. Dragoi Alina
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DOAMNA DIRECTOR,

Subsemnata, _ solicit exceptarea de la plata chiriei in luna

decembrie a zilei de 22 decembrie deoarece nu am desfasurat activititi educative in aceste
zile in programul de dupa-amiaza.

21 decembrie 2022

3 xh= W .

Doamnei Director a Scolii Gimnaziale ”Mihai Drigan” Baciu



